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АДМИНИСТРАЦИЯ ВЕЛИКОУСТЮГСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ВОЛОГОДСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТАНОВЛЕНИЕ
---------------
        

   





           
               № ____
г. Великий Устюг
О проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации 

для управления многоквартирными домами, расположенными 

на территории сельского поселения Ломоватское 

Великоустюгского муниципального района

В соответствии с частью 4 статьи 161 Жилищного Кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», руководствуясь статьёй 33 Устава Великоустюгского муниципального района,

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Провести открытый конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории сельского поселения Ломоватское Великоустюгского муниципального района.

2. Утвердить конкурсную документацию по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами, расположенными на территории сельского поселения Ломоватское Великоустюгского муниципального района (приложение).

3. Организацию проведения конкурса возложить на отдел жилищно-ком-мунального хозяйства администрации района.

4. Контроль исполнения постановления возложить на и.о. начальника отдела ЖКХ администрации района О.Г. Дурневу.

5. Настоящее постановление подлежит размещению на официальном сайте администрации Великоустюгского муниципального района.

Глава администрации 

Великоустюгского муниципального района



 А.В. Кузьмин
Приложение

УТВЕРЖДЕНА

постановлением администрации

Великоустюгского муниципального района

от ___________ № _____ 
КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

К ОТКРЫТОМУ КОНКУРСУ 
ПО ОТБОРУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ 
ДЛЯ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ, 
РАСПОЛОЖЕННЫМИ НА ТЕРРИТОРИИ 
СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЛОМОВАТСКОЕ 
ВЕЛИКОУСТЮГСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ПРИГЛАШЕНИЕ К УЧАСТИЮ В КОНКУРСЕ
Уважаемые дамы и господа!

К участию в открытом конкурсе на право заключения договора управления многоквартирными домами, расположенными на территории сельского поселения Ломоватское Великоустюгского муниципального района приглашаются управляющие организации имеющие лицензию на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами, выданную органом государственного жилищного надзора на основании решения лицензионной комиссии Вологодской области.

Полная информация об открытом конкурсе указана в извещении о проведении конкурса и настоящей документации.

Заинтересованные лица могут ознакомиться с настоящей документацией на официальном сайте РФ для размещения информации о закупках: www.torgi.gov.ru.

На официальном сайте будут публиковаться все разъяснения, касающиеся положений настоящей документации, а также все изменения и дополнения документации, в случае возникновения таковых.

I. И З В Е Щ Е Н И Е

о проведении открытого конкурса по отбору управляющей организации
для управления многоквартирными домами, расположенными
на территории сельского поселения Ломоватское 
Великоустюгского муниципального района

Администрация Великоустюгского муниципального района извещает о проведении открытого конкурса на право заключения договоров управления многоквартирными домами, расположенными на территории сельского поселения Ломоватское Великоустюгского муниципального района.
1. Основание проведения конкурса: в целях реализации положений Жилищного кодекса РФ, в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом» администрация Великоустюгского муниципального района, находящаяся по адресу: 162390, Вологодская область, город Великий Устюг, Советский проспект, дом 103, приглашает к участию в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами на территории сельского поселения Ломоватское Великоустюгского муниципального района.
2. Организатор конкурса - администрация Великоустюгского муниципального района.

Место нахождения: 162390, Вологодская обл., г. Великий Устюг, Советский проспект, д. 103.
Почтовый адрес: 162390, Вологодская обл., г. Великий Устюг, Советский проспект, д. 103.
Адрес электронной почты: gkh@vumr.ru
Номер телефона: (81738), 2-10-80, 2-48-75.
3. Характеристика объектов конкурса

Характеристики объектов конкурса с указанием адресов многоквартирных домов, года постройки, этажности, количества квартир, вида благоустройства, а также кадастрового номера и площади земельного участка, входящего в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирных домах, приведены в задании на открытый конкурс.
4. Наименование обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом (далее - обязательные работы и услуги)
4.1. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов:

а) проверка технического состояния видимых частей конструкций фундаментов;
б) работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов;

в) работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий т покрытий многоквартирных домов;
г) работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов;

д) работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов.
4.2. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме:

а) работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах;
б) общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах;
в) работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах.
4.3. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме:

а) работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты;

б) обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

Наименование дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, перечень которых устанавливается в соответствии с подпунктом 4(1) пункта 41 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждённых постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75:
1) вывоз твёрдых бытовых отходов;

2) вывоз крупно-габаритного мусора;

3) покос травы;

4) дератизация.

5. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, рассчитанный организатором конкурса в зависимости от конструктивных и технических параметров многоквартирного дома, степени износа, этажности, наличия лифтов и другого механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, материала стен и кровли, других параметров, а также от объёма и количества обязательных работ и услуг, приведён в задании на открытый конкурс.
6. Перечень коммунальных услуг, предоставляемых управляющей организацией в порядке, установленном законодательством Российской Федерации:

Коммунальные услуги управляющей организацией не предоставляются.
7. Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация, срок, место и порядок предоставления конкурсной документации, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой организатором конкурса за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена
Адрес официального сайта, на котором размещена конкурсная документация: www.torgi.gov.ru.

Срок предоставления конкурсной документации: конкурсная документация предоставляется на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение 2 рабочих дней с даты получения заявления организатором конкурса.

Место предоставления конкурсной документации: конкурсная документация предоставляется по адресу: 162390, Вологодская обл., г. Великий Устюг, Советский пр., д. 103, каб. 1, отдел жилищно-коммунального хозяйства администрации Великоустюгского муниципального района.
Порядок предоставления конкурсной документации: конкурсная документация предоставляется в письменной форме лицу, уполномоченному на получение конкурсной документации.

Размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой организатором конкурса за предоставление конкурсной документации: плата за предоставление конкурсной документации не взимается.
8. Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе
Место подачи заявок на участие в конкурсе: 162390, Вологодская обл., г. Великий Устюг, Советский пр., д. 103, каб. 1, отдел жилищно-коммунального хозяйства администрации Великоустюгского муниципального района.

Порядок подачи заявок на участие в конкурсе: заявка подаётся в письменном виде по форме, предусмотренной приложением № 4 к Правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждённым постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75, в запечатанном конверте в рабочие дни (кроме субботы, воскресенья и нерабочих, праздничных дней) с 08.00 до 12.00 и с 13.00 до 17.00 (время местное). 

Срок подачи заявок на участие в конкурсе: заявки на участие в конкурсе подаются до «_____» ______________ 20____ года.

Приём заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

9. Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, а также место, дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе
Место, дата и время вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе: вскрытие конвертов с заявками на участие в конкурсе будет производиться конкурсной комиссией по адресу: 162390, Вологодская обл., г. Великий Устюг, Советский пр., д. 103, каб. 33, «___» __________ 20___ года в 09:20, время местное. 
Место, дата и время рассмотрения конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе: рассмотрение конкурсной комиссией заявок на участие в конкурсе будет производиться по адресу: 162390, Вологодская обл., г. Великий Устюг, Советский пр., д. 103, каб. ____, «___» _________ 20___ года в 09:20 часов, время местное.

10. Место, дата и время проведения конкурса
Конкурс будет проводиться по адресу: 162390, Вологодская обл., г. Великий Устюг, Советский пр., д. 103, каб. 33, «_____» __________ 20___года в 09:20, время местное.

11. Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 % размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты конкурса которых объединены в один лот
	Цена за месяц,

(руб.)
	Размер обеспечения заявки, (руб.)

	128134,20
	6406,71


Срок возврата обеспечения исполнения заявки - в течение 5 рабочих дней с момента подписания протокола проведения конкурса.

II. К О Н К У Р С Н А Я   Д О К У М Е Н Т А Ц И Я

1. Акты о состоянии общего имущества собственников помещений, в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, прикреплены к настоящей конкурсной документации отдельным файлом.
2. Реквизиты банковского счёта для перечисления средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе

Реквизиты счёта для перечисления указанных денежных средств:

Департамент финансов Вологодской области (Администрация Великоустюгского муниципального района л/сч 801305011)

ИНН 3526008696

КПП 352601001

БИК 041908000

ОГРН 1023502695743

р/с 40302810000085000021

РКЦ г. Великий Устюг КБК 80100000000000000000

Т.с. 04.00.00

ОКТМО 19614101

При перечислении денежных средств обязательно нужно указать в платёжном поручении:

в «налоговом поле» 80100000000000000000 (код бюджетной классификации доходов);

в «назначении платежа» кроме назначения вносимой суммы нужно указать «тип средств 04.00.00».
3. Порядок проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса и график проведения таких осмотров:
Цель осмотра - предоставить претендентам и заинтересованным лицам возможность оценить физическое состояние дома и объём связанных с его содержанием и ремонтом работ.

Организатор конкурса каждые 5 рабочих дней с даты размещения извещения о проведении конкурса, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса.

В назначенные дату и время проведения осмотра претенденты и заинтересованные лица должны прибыть (на своём транспорте) по адресу: 162390, Вологодская обл., г. Великий Устюг, Советский пр., д. 103, каб. 1, отдел жилищно-коммунального хозяйства администрации Великоустюгского муниципального района (тел. 2-10-80,  2-48-75), где будет сформирована группа по проведению осмотра в составе заинтересованного лица, претендента, ответственного лица от организатора конкурса, специалистов организации, ранее осуществлявшей работы по содержанию и ремонту многоквартирных домов.

Во время осмотра заинтересованным лицам, претендентам будет обеспечен доступ в помещения общего пользования многоквартирного дома, в которых имеются общедомовые коммуникации. По заявлению заинтересованного лица, претендента может быть проведён осмотр отдельных объектов, входящих в состав имущества в многоквартирном доме.
4. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, прилагается к настоящей документации отдельным файлом.

Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса, прилагается к настоящей документации отдельным файлом.
5. Срок внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги
Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме вносится до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.
6. Требования к участникам конкурса

При проведении конкурсов устанавливаются следующие требования к претендентам:

1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершённый отчётный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчётности за последний завершённый отчётный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершённый отчётный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчётности за последний завершённый отчётный период;

6) внесение претендентом на счёт, указанный в пункте 2 настоящей конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счёт, указанный в пункте 2 настоящей конкурсной документации.

7. Форма заявки на участие в конкурсе

Форма заявки на участие в конкурсе установлена в приложении № 4 к Правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждённым постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 (приложение № 1 к настоящей документации).

Её можно также получить у организатора конкурса по адресу: 162390, Вологодская обл., г. Великий Устюг, Советский пр., д. 103, каб. 1, отдел жилищно-ком-мунального хозяйства администрации Великоустюгского муниципального района.
8. Срок, в течение которого победитель конкурса должен подписать договоры управления многоквартирным домом и предоставить обеспечение исполнения обязательств 

Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом и обеспечение исполнения обязательств в размере, указанном в пункте 11 раздела II настоящей конкурсной документации.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров.

В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 90 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждённых постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75, не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

В случае признания участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении этого участника заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причинённых уклонением от заключения договора.

В случае если единственный участник конкурса признан уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом, организатор конкурса вправе обратиться в суд с требованием о понуждении его заключить такой договор, а также о возмещении убытков, причинённых уклонением от заключения договора.

В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства, внесённые в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

Средства, внесённые в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение         5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.
9. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом

Обязательства сторон по договору управления многоквартирным домом могут быть изменены только:

в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы 

либо на основании решения собственника помещений в многоквартирном доме.

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту имущества в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет нанимателям жилых помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг.

При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменён пропорционально объёмам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
10. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств

Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств составляет не более 30 дней с даты окончания срока направления собственнику помещений в многоквартирном доме подписанного управляющей организацией проекта договора управления многоквартирным домом.

Управляющая организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Наниматели помещений обязаны вносить указанную плату.
11. Размер обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договору управления многоквартирным домом, составляет:
Размер обеспечения исполнения обязательств рассчитывается по формуле:
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- размер обеспечения исполнения обязательств;

К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;
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- размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;

[image: image4.wmf]ку

Р

- размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из среднемесячных объёмов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ, электрическая и тепловая энергия) за предыдущий  календарный  год, а в слу-
чае отсутствия таких сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг, утверждённых в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса, утверждённых в соответствии с законодательством Российской Федерации.
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Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией.

Размер обеспечения исполнения обязательств равен одной второй месячной цены договора управления многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений и лицами, принявшими помещения, в течение месяца.
Размер обеспечения исполнения обязательств составляет 64067,10 (шестьдесят четыре тысячи шестьдесят семь рублей) 10 копеек.
Срок представления обеспечения исполнения обязательств: управляющая организация в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса обеспечение исполнения обязательств.
12. Порядок оплаты нанимателями помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом

В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим договором, уведомить собственника о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных досках (стендах) дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.
В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, управляющая организация обязана снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственнику помещений в порядке, установленном Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491.

13. Формы и способы осуществления нанимателями помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией её обязательств по договорам управления многоквартирным домом
Контроль над деятельностью управляющей организации в части исполнения договора осуществляется собственником и уполномоченными им лицами в соответствии с их полномочиями путём:

получения от управляющей организации не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объёмах, качестве и периодичности оказанных услуг и выполненных работ;

проверки объёмов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путём проведения соответствующей экспертизы);

подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

составления актов о нарушении условий настоящего договора;

обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.
14. Срок действия договора управления многоквартирным домом
Срок действия договоров управления многоквартирным домом составляет          1 (один) календарный год.
Условия продления срока действия договора управления многоквартирным домом на 3 месяца:
Договор управления многоквартирным домом продлевается на 3 месяца, если:

а) другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждёнными постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок;

б) большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьёй 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

в) товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

г) другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или с иного установленного договором срока не приступила к его выполнению.
15. Проект договора управления многоквартирным домом

Д О Г О В О Р

управления многоквартирным домом

    ___________                                                                          «___»  __________  _____ г.

________________________________________________________________________ ,

(наименование юридического лица)

в лице __________________________________________, действующего на основании

_________________________, именуемая в дальнейшем «управляющая организация»,

с одной стороны, и ________________________________________, являющ_____ собственником жилого (или нежилого) помещения (квартиры) №___ в многоквартирном доме, расположенном по адресу: _______________________________________ (да- лее - многоквартирный дом), на основании ___________ от «___» ________ г. №____, выданного _________________, именуемый в дальнейшем «собственник», с другой стороны, совместно именуемые «стороны», руководствуясь статьёй 162 Жилищного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность», постановлением Правительства Российской Федерации от 23.09.2010 № 731 «Об утверждении стандарта раскрытия информации организациями, осуществляющими  деятельность в сфере управления  многоквартирными домами», заключили настоящий договор о нижеследующем:
2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
2.1. Цель настоящего Договора обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания собственника, надлежащее содержание общего имущества в Многоквартирном доме, предоставление услуг собственнику, а также членам семьи собственника.

2.2. Управляющая организация по заданию собственника в течение согласованного настоящим договором срока за плату обязуется выполнять работы и оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, а также оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, предоставлять услуги собственнику в соответствии с пп. 3.1.2, 3.1.3 настоящего договора, осуществлять иную направленную на достижение целей управления Многоквартирным домом деятельность. 
2.3. Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление, указан в приложении №1 к настоящему договору.

2.5. Заключение настоящего договора не влечет перехода права собственности на помещения в многоквартирном доме и объекты общего имущества в нем, а также права на распоряжение общим имуществом собственников помещений, за исключением случаев, указанных в данном договоре.
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

3.1. Управляющая организация обязана:

3.1.1. Осуществлять управление общим имуществом в многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего договора в соответствии с целями, указанными в п. 2.1 настоящего договора, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.

3.1.2. Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с перечнем работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (приложение № 2 к настоящему договору). В случае оказания данных услуг и выполнения указанных работ с ненадлежащим качеством управляющая организация обязана устранить все выявленные недостатки за свой счет.
3.1.3. Выполнять работы и оказывать услуги по управлению многоквартирным домом  в соответствии с перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом (приложение №3 к настоящему договору).
3.1.4. Принимать от собственника плату за содержание и ремонт общего имущества согласно платежному документу, предоставленному управляющей и организацией.

По распоряжению собственника, отраженному в соответствующем документе, управляющая организация обязана принимать плату за вышеуказанные услуги от всех нанимателей и арендаторов помещений собственника.

3.1.5. Обеспечить выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций, приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества.

3.1.6. Хранить и актуализировать документацию (базы данных), полученную от управлявшей ранее организации, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию собственника знакомить его с содержанием указанных документов.

3.1.7. Рассматривать обращения собственника (нанимателя) помещений по вопросам, связанным с исполнением настоящего договора, в том числе по вопросам содержания и текущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме.

Размещать на информационных стендах (досках), а также в офисе управляющей организации информацию о месте и графике их приема по указанным вопросам, а также доводить эту информацию до собственника иными способами.

3.1.8. В случае невыполнения работ или непредоставления услуг, предусмотренных настоящим договором, уведомить собственника о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных досках (стендах) дома. Если невыполненные работы или неоказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, предоставить информацию о сроках их выполнения (оказания), а при невыполнении (неоказании) произвести перерасчет платы за текущий месяц.

3.1.9. Обеспечить выдачу собственнику (а в случаях предусмотренных пунктом 3.4.7 договора, нанимателя (арендатора)), платежных документов не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.1.10. Не менее чем за 3 (три) дня до начала проведения работ внутри помещения собственника согласовать с ним время доступа в помещение или направить ему письменное уведомление о проведении работ внутри помещения.

3.1.11. По требованию собственника (а в случаях предусмотренных пунктом 3.4.7 договора, нанимателя (арендатора)) производить либо организовать проведение сверки платы за жилое помещение и выдачу документов, подтверждающих правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или договором неустоек (штрафов, пени).

3.1.12. Представлять собственнику (а в случаях предусмотренных пунктом 3.4.7 договора, нанимателю (арендатору)) отчет о выполнении договора за истекший календарный год в течение первого месяца (или квартала), следующего за истекшим годом действия договора. 

3.1.13. В течение срока действия настоящего договора по требованию собственника размещать на своем сайте либо на информационных стендах (досках), в офисе управляющей организации квартальные отчеты о выполненных работах и услугах согласно договору.

3.1.14. На основании заявки собственника (а в случаях предусмотренных пунктом 3.4.7 договора, нанимателя (арендатора)) направлять своего сотрудника для составления акта о нарушении условий договора либо нанесении ущерба общему имуществу в многоквартирном доме или помещениям собственника.

3.1.15. Передать техническую документацию (базы данных) и иные связанные с управлением домом документы за 5 (пять) дней до прекращения действия договора вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо, в случае непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в доме, одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

3.1.16. Произвести или организовать проведение сверки расчетов по платежам, внесенным собственниками в счет обязательств по настоящему договору; составить Акт сверки произведенных начислений и осуществленных оплат и по акту приема-передачи передать названный акт сверки вновь выбранной управляющей организации, либо созданным ТСЖ,  в случае непосредственного управления многоквартирным домом собственниками помещений в доме, одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления многоквартирным домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в доме.

3.1.17. Осуществлять раскрытие информации о своей деятельности по управлению многоквартирными домами в случаях и порядке, определенном законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти.

3.2. Управляющая организация вправе:

3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору, в т.ч. поручать выполнение обязательств по настоящему договору иным организациям.

3.2.2. Требовать от собственника (а в случаях предусмотренных пунктом 3.4.7 договора, нанимателя (арендатора)) внесения платы по договору в полном объеме в соответствии с выставленными платежными документами, с даты начала выполнения обязательств по настоящему договору, а также требовать представления документов, подтверждающих право на льготы по оплате жилищных услуг.

3.2.3. В порядке, установленном действующим законодательством, взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

3.2.4. Производить осмотры инженерного оборудования, являющегося общим имуществом в многоквартирном доме, находящегося как в местах общего пользования, так и в помещениях собственника, согласовав с последними дату и время таких осмотров.

3.3. Собственник обязан:

3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за помещение и с учетом всех потребителей услуг, а также иные платежи, установленные по решениям общего собрания собственников помещений, принятым в соответствии с законодательством. Своевременно предоставлять управляющей организации документы, подтверждающие права на льготы их и лиц, пользующихся их помещением(ями).

3.3.2. При неиспользовании помещения(й) в многоквартирном доме сообщать управляющей организации свои контактные телефоны и адреса для связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям собственника при его отсутствии более 24 часов.

3.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не допускать выполнения работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

г) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества в многоквартирном доме;

д) информировать управляющую организацию о проведении работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения, затрагивающих общее имущество в многоквартирном доме.

3.3.4. Предоставлять управляющей организации в течение 5 (пяти) рабочих дней сведения:

- о заключенных договорах найма (аренды), в которых обязанность внесения платы управляющей организации за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме, возложена собственником полностью на нанимателя (арендатора), с указанием Ф.И.О. ответственного нанимателя (наименования и реквизитов организации, оформившей право аренды), о смене ответственного нанимателя или арендатора;

- об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) помещении(ях), включая временно проживающих, а также о наличии у таких лиц льгот по оплате жилых помещений для расчета размера их оплаты и взаимодействия управляющей организации с городским центром жилищных субсидий (собственник жилых помещений).
3.3.5. Обеспечивать доступ представителей управляющей организации в принадлежащее ему помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с управляющей организацией время, а работников аварийных служб - в любое время.

3.3.6. Сообщать управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества в многоквартирном доме.

3.4. Собственник имеет право:

3.4.1. Осуществлять контроль над выполнением управляющей организацией ее обязательств по настоящему договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в многоквартирном доме, присутствовать при выполнении работ и оказании услуг, связанных с выполнением ею обязанностей по настоящему договору.

3.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемые для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение собственника, оформленное в письменном виде.

3.4.3. Требовать изменения размера платы за помещение в случае невыполнения полностью или частично услуг и/или работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме либо выполнения с ненадлежащим качеством.

3.4.4. Требовать от управляющей организации возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения управляющей организацией своих обязанностей по настоящему договору.

3.4.6. Требовать от управляющей организации ежегодного предоставления отчета о выполнении настоящего договора в соответствии с п. 3.1.12 настоящего договора, а также раскрытия информации в соответствии с п. 3.1.17 настоящего договора о деятельности по управлению многоквартирными домами в порядке, определенном законодательством Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов государственной власти.

3.4.7. Поручать вносить платежи по настоящему договору нанимателю/арендатору данного помещения в случае сдачи его внаем или в аренду.
4. ЦЕНА ДОГОВОРА, РАЗМЕР ПЛАТЫ ЗА ПОМЕЩЕНИЕ И КОММУНАЛЬНЫЕ

УСЛУГИ, ПОРЯДОК ЕЕ ВНЕСЕНИЯ
4.1. Размер платы собственника за содержание общего имущества в многоквартирном доме устанавливается в соответствии с долей в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме, пропорциональной размеру общей площади помещения, принадлежащего собственнику согласно ст. ст. 249, 289 Гражданского кодекса Российской Федерации и ст. ст. 37, 39 Жилищного кодекса Российской Федерации.

4.2. Цена Договора определяется:

- размером платы за содержание и ремонт жилого помещения.
4.3. Ежемесячная плата за содержание и ремонт жилого помещения определяется, как произведение общей площади помещения на размер платы за 1 кв. м., установленный органом местного самоуправления.

Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, утвержден Постановлением администрации Великоустюгского муниципального района Вологодской области. 

Размер платы может быть уменьшен для внесения собственником (нанимателем) в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491, в порядке, установленном органами государственной власти.

4.4. Плата за содержание и ремонт общего имущества, в многоквартирном доме вносится ежемесячно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

4.5. Плата за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме вносится в установленные настоящим договором сроки (4.4. настоящего договора) на основании платежных документов, предоставляемых управляющей организацией. В случае предоставления платежных документов позднее первого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, плата за помещение может быть внесена с отсрочкой на срок задержки получения платежного поручения.

4.6. Неиспользование помещений собственником не является основанием для невнесения платы за помещение.

4.7. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, управляющая организация обязана снизить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения собственнику помещений в порядке, установленном Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме и Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными Постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491.

4.8. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от управляющей организации платежные документы, с последующим перерасчетом. В случае отсутствия собственника осуществляется перерасчет суммы, подлежащей оплате за предоплаченный период.

4.9. Услуги управляющей организации, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату по отдельно заключенным договорам.
5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

5.2. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, управляющая организация обязана уплатить собственнику неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости непредоставленных (невыполненных) или некачественно предоставленных (выполненных) услуг (работ) за каждый день нарушения, перечислив ее на счет, указанный собственником, или по желанию собственника произвести зачет в счет будущих платежей с корректировкой предоставляемого платежного документа, если сумма штрафной санкции не будет превышать месячного платежа.

5.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за помещение, в том числе и при выявлении фактов, указанных в п. 5.4 настоящего договора, собственник обязан уплатить управляющей организации пени в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от не выплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.

5.4. При выявлении управляющей организацией факта проживания в жилом помещении собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке управляющая организация вправе обратиться в суд с иском о взыскании с собственника реального ущерба.

5.5. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

5.6. Обеспечение исполнения обязательств управляющей организацией по настоящему договору:
5.6.1. Обеспечение исполнение обязательств по уплате управляющей организацией собственнику помещений в многоквартирном доме, средств, причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственника помещений в многоквартирном доме, а обеспечение исполнения обязательств по оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций.

Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией самостоятельно.

Управляющая организация в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса обеспечение исполнения обязательств.
Размер обеспечения исполнения управляющей организацией обязательств определяется за 1 квадратный метр общей площади жилого (или нежилого) помещения.
5.6.2. Собственник помещений в многоквартирном доме вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. 

В случае реализации обеспечения исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное возобновление.
6. КОНТРОЛЬ ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИЕЙ

ЕЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ

ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА

6.1. Контроль над деятельностью управляющей организации в части исполнения настоящего договора осуществляется собственником и уполномоченными им лицами в соответствии с их полномочиями путем:

- получения от управляющей организации не позднее 5 (пяти) рабочих дней с даты обращения информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и выполненных работ;

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий настоящего договора;

- обращения в органы, осуществляющие государственный контроль за использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.
7. ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий договор может быть расторгнут в одностороннем порядке:

а) по инициативе управляющей организации, о чем собственник должны были предупреждены не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора в случае, если:

- многоквартирный дом окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению в силу обстоятельств, за которые управляющая организация не отвечает;

б) по инициативе собственника в случае:

- принятия общим собранием собственников помещений решения о выборе иного способа управления или иной управляющей организации, о чем управляющая организация должна быть предупреждена не позже чем за два месяца до прекращения настоящего договора путем предоставления ей копии протокола решения общего собрания;

- систематического нарушения управляющей организацией условий настоящего договора, неоказания услуг или невыполнения работ, указанных в приложениях №2 к настоящему договору.

7.2. Расторжение договора по соглашению сторон:

- в связи с окончанием срока действия договора.

7.3. Настоящий договор в одностороннем порядке по инициативе любой из сторон считается расторгнутым через два месяца с момента направления другой стороне письменного уведомления.

7.4. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между управляющей организацией и собственником.

7.5. Расторжение договора не является основанием для прекращения обязательств собственника по оплате произведенных управляющей организацией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего договора, а также не является основанием для неисполнения управляющей организацией оплаченных работ и услуг в рамках настоящего договора.

7.6. В случае переплаты собственником средств за услуги по настоящему договору на момент его расторжения управляющая организация обязана уведомить собственника о сумме переплаты, получить от них распоряжение о выдаче либо о перечислении на указанный ими счет излишне полученных ею средств.

7.7. Решение общего собрания собственника помещений об образовании товарищества собственников жилья или жилищного кооператива не является основанием для расторжения договора с управляющей организацией.

7.8. Отчуждение помещения новому собственнику не является основанием для досрочного расторжения настоящего договора, но является основанием для замены собственника новой стороной Договора.

7.9. После расторжения договора учетная, расчетная, техническая документация, материальные ценности передаются лицу, назначенному Общим собранием собственников, а в отсутствии такового - любому собственнику или нотариусу на хранение.

7.10. В установленном законодательством случаях договор расторгается в судебном порядке.
7.11. Изменений обязательств сторон по настоящему договору возможно  только:

в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы 

либо на основании решения собственника помещений в многоквартирном доме.

При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту имущества в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых  возможно в сложившихся условиях, и предъявляет нанимателям жилых помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг.

При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

8. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

8.1. Все споры, возникшие из договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в Арбитражном суде Вологодской области.

9.2. Управляющая организация, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. 

9.3. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по договору, причем ни одна из сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.

9.4. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по договору, обязана незамедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.
10. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

10.1. Договор заключен на 1 (один) календарный год.
Управляющая организация обязуется приступить к выполнению обязательств по настоящему договору с «___» _________ 20___г. 

Собственник, уклоняющийся от заключения настоящего договора, на основании статьи 445 Гражданского кодекса РФ может быть понужден к его заключению в судебном порядке по требованию управляющей организации. Права и обязанности у собственника и управляющей организации возникают с указанной в настоящем пункте договора даты, независимо от того, подписан ли договор всеми собственниками.
10.2. Договор управления многоквартирным домом продлевается на 3 месяца, если:

а) другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утвержденными постановлением Правительства РФ от 06 февраля 2006 года № 75, не приступила к исполнению договора управления многоквартирным домом в установленный условиями конкурса срок;

б) большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса РФ, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

в) товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

г) другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договора (договоров) управления многоквартирным домом или с иного установленного договором срока не приступила к его выполнению.
11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

11.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, по одному для каждой из сторон, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу. 
11.2. Все приложения к настоящему договору являются его неотъемлемой частью. 

11.2.1. Состав общего имущества в многоквартирном доме по адресу: 

11.2.2. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса; Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту объекта конкурса;
11.2.3. Перечень работ и услуг по управлению многоквартирным домом.
РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Собственник 
(представитель собственника):

__________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________


	Управляющая организация:

__________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________




Приложение № 1

к договору управления 

многоквартирным домом

от «___» ________ 2015 г.

С О С Т А В

общего имущества в многоквартирном доме

В соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491 в состав общего имущества включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - чердаки);

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, включая фундаменты, несущие стены;

г) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

д) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учёта, с элементами озеленения и благоустройства.
Реквизиты и подписи сторон

	Собственник 
(представитель собственника):

__________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________


	Управляющая организация:

__________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________




Приложение № 2

к договору управления 
многоквартирным домом

от «___» __________ 2015 года
П Е Р Е Ч Е Н Ь

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений 

в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
	№ п/п
	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ 

и оказания услуг

	1
	2
	3

	1. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций

(фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш)

и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных домов

	1.1.
	Проверка технического состояния видимых частей конструкций фундаментов
	не реже 2 раз в год 

(весенний и осенний осмотры)

	1.2.
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов:

	
	а) выявление отклонений от проектных условий эксплуатации, несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и стенами, неисправности водоотводящих устройств
	не реже 2 раз в год

(весенний и осенний осмотры)

	
	б) выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких конструкциях участков, поражённых гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен
	

	
	в) в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение
	по мере выявления


2

	1
	2
	3

	1.3.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

	
	а) выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и колебаний
	не реже 2 раз в год

(весенний и осенний осмотры);

по мере выявления

	
	б) проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии отделочных слоёв к конструкциям перекрытия (покрытия)
	по заявке собственника

	
	в) при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	по мере выявления

	1.4.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:

	
	а) контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин
	по заявке собственника

	
	б) выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на плоскости скалывания
	по заявке собственников

	
	в) при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ
	по мере выявления

	1.5.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш многоквартирных домов:

	
	а) проверка кровли на отсутствие протечек
	не реже 2 раз в год 

(весенний и осенний осмотры)

	
	б) выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций, креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов, водоприёмных воронок внутреннего водостока
	по заявке собственника

	
	в) проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод
	не реже 2 раз в год 

(весенний и осенний осмотры);

по мере выявления


3

	1
	2
	3

	1.5.
	г) при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ;
	по мере выявления

	2. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования 

и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме

	2.1.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:

	
	а) определение целостности конструкций и проверке работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов
	по заявке собственника

	
	б) очистка от сажи дымоходов и труб печей
	не реже 1 раза в год

	
	в) устранение завалов в дымовых каналах
	по заявке собственника

	2.2.
	Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в многоквартирных домах:

	
	а) постоянный  контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем
	по мере выявления

	
	б) контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.)
	по мере выявления, 

но не реже 1 раза в год

	2.3.
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных домах:

	
	а) удаление воздуха из системы отопления
	по мере выявления

	
	б) промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-корро-зионных отложений
	1 раз в год

	3. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме

	3.1.
	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств противопожарной защиты, противодымной защиты
	не реже 1 раза в год

	3.2.
	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения заявок населения
	по мере выявления


4
П Е Р Е Ч Е Н Ь

дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту

объекта конкурса
	№ п/п
	Наименование работ и услуг
	Периодичность выполнения работ и оказания услуг

	1
	Вывоз твёрдых бытовых отходов
	не реже 1 раза в месяц

	2
	Вывоз крупно-габаритного мусора
	не реже 1 раза в год (в весенний период)

	3
	Покос травы 
	2 раза в летний период 

	4
	Дератизация 
	не реже 4 раз в год (1 раз в квартал)


Реквизиты и подписи сторон

	Собственник 
(представитель собственника):

__________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________


	Управляющая организация:

__________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________




Приложение № 3

к договору управления
многоквартирным домом

от «___» __________ 2015 года
П Е Р Е Ч Е Н Ь

работ и услуг по управлению многоквартирным домом

	№ п/п
	Наименование работ (услуг)

	1
	Приём, хранение и передача технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением таким домом документов

	2
	Подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме

	3
	Организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ

	4
	Заключение договоров оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

	5
	Заключение с собственниками и пользователями помещений в многоквартирном доме договоров, содержащих условия предоставления коммунальных услуг

	6
	Заключение договоров энергоснабжения, теплоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения с ресурсоснабжающими организациями в целях обеспечения предоставления собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме коммунальной услуги соответствующего вида

	7
	Осуществление контроля за оказанием услуг и выполнением работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме исполнителями этих услуг и работ, в том числе документальное оформление приёмки таких услуг и работ, а также фактов выполнения услуг и работ ненадлежащего качества

	8
	Ведение претензионной, исковой работы при выявлении нарушений исполнителями услуг и работ обязательств, вытекающих из договоров оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме

	9
	Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом

	10
	Начисление обязательных платежей и взносов, связанных с оплатой расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальных услуг в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации;

оформление платёжных документов и направление их собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме

	11
	Организация и осуществление расчётов за услуги и работы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, включая услуги и работы по управлению многоквартирным домом, и коммунальные услуги
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	№ п/п
	Наименование работ (услуг)

	12
	Ведение претензионной и исковой работы в отношении лиц, не исполнивших обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предусмотренную жилищным законодательством Российской Федерации

	13
	Предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме отчётов об исполнении обязательств по управлению многоквартирным домом с периодичностью и в объёме, которые установлены решением собрания и договором управления многоквартирным домом

	14
	Раскрытие информации о деятельности по управлению многоквартирным домом в соответствии со стандартом раскрытия информации организациями, осуществляющими деятельность в сфере управления многоквартирными домами, утверждённым постановлением Правительства Российской Федерации от  23.09.2010 № 731

	15
	Приём и рассмотрение заявок, предложений и обращений собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме

	16
	Обеспечение участия представителей собственников помещений в многоквартирном доме в осуществлении контроля за качеством услуг и работ, в том числе при их приёмке


Реквизиты и подписи сторон

	Собственник 
(представитель собственника):

__________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________


	Управляющая организация:

__________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________

__________________________________   __________________________________




III. П О Р Я Д О К

подачи заявки на участие в конкурсе

Заявка на участие в конкурсе должна соответствовать форме, установленной постановлением Правительства РФ от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом».

Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счёта для возврата средств, внесённых в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

лицензия на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирным домом;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждённых постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75, если федеральными законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

копии утверждённого бухгалтерского баланса за последний отчётный период;

3) реквизиты банковского счёта для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.

Требовать от претендента представления документов, не предусмотренных пунктом 53 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом 
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утверждённых постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75, не допускается.

На основании пункта 51 части 1 статьи 12 Федерального закона от 04.05.2011 № 99-ФЗ «О лицензировании отдельных видов деятельности», подпункта 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждённых постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75 «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом», претендент в составе заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, обязуется представить копию лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирным домом.

Заинтересованное лицо подаёт заявку на участие в конкурсе в письменной форме. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в срок, установленный в соответствии с пунктами 38 и 52 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом утверждённых постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдаёт расписку о получении такой заявки. 

Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесённые в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном разделом VII Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждённых постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75.

В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3 месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждённых постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса и обязан увеличить расчётный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

Приложение № 1
к конкурсной документации
З А Я В К А

на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе

_________________________________________________________________________ ,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное

наименование организации или ф.и.о. физического лица,

данные документа, удостоверяющего личность)

_________________________________________________________________________ ,

(место нахождения, почтовый адрес организации

или место жительства индивидуального предпринимателя)

_________________________________________________________________________
(номер телефона)

заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу: _______________________________________________________________________ .
(адрес многоквартирного дома)
Средства, внесённые в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счёт: _______________________________________________ .
                                                              (реквизиты банковского счёта)

2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом ______________________________________________________________ .
(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом 
способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонта жилого помещения и коммунальные услуги)
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда  платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счёт _________________________________________________________ .
                                     (реквизиты банковского счёта претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:

1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица), выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для индивидуального предпринимателя):____________________ ;
2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:____________________________________________________ ;
                                       (наименование и реквизиты документов, количество листов)

_______________________________________________________________________;

3) документы,  подтверждающие  внесение  денежных средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:  _______________________________________ ;
                                                                         (наименование и реквизиты документов, количество листов)
2
4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию, установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей  организации для управления многоквартирным домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным домом: _______________________ ;
                                                                                       (наименование и реквизиты документов, количество листов)
5) утверждённый бухгалтерский баланс за последний год: _________________ 
                                                        (наименование и реквизиты документов, количество листов)

______________________________________________________________________ ;
(должность, ф.и.о. руководителя организации

или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
6) копия лицензии на осуществление предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.
_________________     ____________________________________

               (подпись)                                                                (ф.и.о.)

«_____» _____________ 20__ г.

М.П.

Приложение № 2
к конкурсной документации

Р А С П И С К А

о получении заявки на участие в конкурсе по отбору

управляющей организации для управления

многоквартирным домом

Настоящая расписка выдана претенденту ______________________________
                                                               (наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления  открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом, утверждёнными постановлением Правительства Российской Федерации от 06.02.2006 № 75, _________________________________________ принял(а) 
                           (наименование организатора конкурса)

от него (неё) запечатанный конверт с заявкой для участия в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами) ________________________________________________ .
                             (адрес многоквартирного дома)

Заявка зарегистрирована «______» ______________________ 20_____ г. 
в _______________________________________ под номером ______.

(наименование документа, в котором регистрируется заявка)
Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе _____________________________________________________
(должность)

_________________                  ____________________________________

                    (подпись)                                                                                              (ф.и.о.)

«____» _____________ 20__ г.

М. П.
